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Uzemni studie vefejnych prostranstvi Stary Poddvorov — ulice Sadky

Zakladni identifika¢ni udaje

Nazev akce: Uzemni studie vefejnych prostranstvi Stary Poddvorov — ulice Sadky

Misto: k.u. Stary Poddvorov

Objednatel: Obec Stary Poddvorov, €. 230, 696 16 Stary Poddvorov

Pofizovatel: Méstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta, Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
Datum: zafi 2016

Vymezeni feSeného Gzemi tizemni studie vefejnych prostranstvi (dale jen ,,USVP¥)

— USVP bude zpracovana pro V okrajovou &ést sidla — pro stavajici vefejné prostranstvi mezi stavajici
zastavbou prevazné rodinnych domu v ul. Sadky a vinicemi v trati Krasna hora (véetné navaznosti na stavajici
sit vefejnych prostranstvi),

— rozsah feSeného uzemi je graficky vyjadfen na leteckém snimku nize. Plocha vefejného prostranstvi je
rozsifena o zastavitelnou plochou smisenou obytnou (dle platného UP plocha Z2) vymezenou v ramci traté
Krasnd hora. Rozsah zajmového Uzemi bude ponechan na navrhu projektanta. Zajmové Uzemi bude
zahrnovat okolni plochy, jejichz feSeni by mohlo ovlivnit kvalitu feSeného Uzemi — zejména z hlediska jeho
navaznosti na okolni plochy a zaméry, dopravu, pfirodni prvky, zachovani nebo vytvoreni zajimavych pohledu
¢i prahledu.

Rozsah feSeného Gzemi
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Cil a Giéel pofizeni USVP

— Diivodem pofizeni USVP v ul. Sadky je navrh obsluhy (izemi (zastavitelné plochy smi$ené obytné o vyméte
cca 1,73ha) dopravni a technickou infrastrukturou véetné nakladani s odpady,

— cilem USVP je zpracovani koncepéniho podkladu, ktery navrhne prostorové usporadani a funkéni vyuziti
vefejného prostranstvi, véetné doporuceni hlavnich zésad utvafeni pro jeho bezprostfedni okoli. V ramci
$irsich Uzemnich vztaht (zajmového uzemi) USVP mj. provéfi maximalni mozné dopravni propojeni a pési
prostupnost navrzené plochy ve vazbé na stabilizované tzemi,

— USVP bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Pozadavky na feseni USVP

Stanoveni podrobnosti s ohledem na uéel USVP

— USVP bude zpracovana jako podrobny material, stanovujici prostorové usporadani a funkéni vyuziti vefejnych
prostranstvi, véetné stanoveni hlavnich zasad pro utvafeni jeho bezprostfedniho okoli,

— zpohledu miry zpracovaného detailu bude feSit uspofadani ploch (véetné materiall povrchu), detailni
koncepci zelené, rozmisténi prvkud ulicniho mobiliafe, drobné architektury a potfebného technického vybaveni,

— USVP bude obsahovat podrobny navrh dopravni a technické infrastruktury,

— USVP se bude zabyvat kromé podrobného Fe$eni parteru také objekty a prvky, které prostranstvi vymezuji, a
také prostorovym a funkénim kontextem s $irSimi navaznostmi,

— USVP bude zpracovana ve stejné podrobnosti jako dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti nebo
Uzemniho souhlasu (dokumentace bude po formalnim dopracovani slouzit jako dokumentace pro Uzemni
fizeni).

Pozadavky na zakladni koncepci reSeného tuzemi

Pozadavky vyplyvaijici z tzemniho planu

— Nadrazenou dokumentaci pro fe$ené izemi je pouze (zemni plan (dale jen ,UP®). Jina Uzemné planovaci
dokumentace (regulacni plan) s moznym dopadem na feSeni USVP nebyla zpracovana.

— UP Stary Poddvorov byl vydan zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy &. 1/2013 s G&innosti
ode dne 2. 12. 2013 (ke dni zpracovani zadani USVP je rozpracovana zména ¢&. 1 UP, ktera ovéem nema
dopad do Gzemi feseného USVP). Z platného UP vyplyvéa, Ze lokalita pii ul. Sadky je vymezena jako
zastavitelna plocha Z2 uréena pro smiSenou obytnou funkci (SO). Pro tento druh plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti obecné plati nasledujici podminky vyuZiti, které je tfeba respektovat:

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy zpisobem vyuzit Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcCanskeé vybaveni mistniho vyznamu.

PFipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a

PLOCHY rekreaéni  zelené, détska hfisté, souvisejici technicka

SMISENE OBYTNE infrastruktura, parkovité pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
uéinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity
zneCisténi prostiedi, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

SO
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skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni
vy$Siho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéZ v obytném uzemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokazano respektovani pozadavki tykajicich se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitfniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru  staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sbh., o ochrané
vefejného zdravi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlaZi, u objektd v souvislé uliéni zastavbé
musi podlaznost objektd zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuie.

— Kromé tzv. funkéni regulace platny UP pro plochu Z2 vymezil dalsi specifické podminky vyuziti, které musi byt
respektovany:

Opatreni a specifické koncepéni podminky

Oznaceni Funkéni vyuziti -
pro vyuziti plochy

V/ navazujicim fizeni bude vystavba v ploSe podminéna:

- realizaci protierozniho zachytného pfikopu na severovychodni
hranici této plochy,

- respektovanim OP elektrického vedeni VN, objekty budou
situovany mimo toto OP.

Z2 SO - Plochy smisené obytné
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Zajmové tzemi na vyFezu koordinaéniho vykresu (platny UP Stary Poddvorov)

Pozadavky vyplyvaijici z tzemné planovacich podkladu

— Z aktualnich Uzemné planovacich podklad(i spravniho Uzemi ORP Hodonin (dale jen ,UAP*) pro Fe$ené
Uzemi vyplyva respektovat limity vyuziti uzemi. Do feSeného Uzemi zasahuije elektrické vedeni VN a vyhradni
loZiska nerostnych surovin — lignit, ropa a zemni plyn (stanovena chranéna loziskova Uzemi). Lokalita lezi ve
viniéni trati. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF‘) do lokality zasahuiji
zemédglské pudy Il. tfidy ochrany.

Podnéty obce, pripadné viastnik(i objektt, investord, verejnosti apod.

Bude doplnéno na zakladé pfipadnych konzultaci.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vazby na SirSi okoli




— Resgeni ploch vefejnych prostranstvi, zelen& a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a charakteru
mista,

- nutno respektovat objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakrélni stavby napf. kfize, boZi muka,
pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektl na
vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k narueni hodnoty stavby a jejiho
pusobeni v sidle nebo krajiné,

- nutno provéfit a zachovat vyznamné vyhlidkové body — mista jedine¢nych dalkovych pohledd, vyhlidkovych
bodl a pruhledu, ze kterych Ize sledovat zajimavé partie sidla, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které
by mohly tato mista a vyhledy narusit, mista vyhled podpofit odpocivadly,

- provéfit a navrhnout odpovidajici opatfeni proti vodni erozi na SV hranici feSeného uzemi.

Pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani verejnych prostranstvi

Podrobna koncepce prostorového, funkéniho a provozniho usporadani verejnych prostranstvi

- Navrhnout pozemky pro nova vefejna prostranstvi v takovych Sifkovych parametrech umozriujicich umisténi
staveb dopravni infrastruktury (pfedpoklada se realizace obousmérné mistni komunikace, chodniku a
souvisejicich parkovacich stani) a staveb technické infastruktury (vodovodni fad, kanalizacni fad, kabelové
vedeni VN, plynofikace a telekomunikaéni sit),

- vploSe vefejnych prostranstvi navrhnout umisténi doplikovych prvk( mobilidfe a dale zvazit vymezeni
vhodného mista (mimo exponované pohledy) pro kontejnery na tfidény a komunalni odpad a stavebni feSeni
tohoto prostoru.

Stavebné technické reSeni parteru verejnych prostranstvi véetné rfeSeni povrchl a mobiliare

— Navrhnout rozsah, zplsob a material provedeni jednotlivych zpevnénych ploch (pfedpokladaji se asfaltové
mistni komunikace a dlazdéné chodniky a parkovaci plochy),

— stanovit zasady pro umisténi vytvarnych dél a jinych prvkd drobné architektury v feSeném Gzemi véetné
pouzitych materiald,

— navrhnout vybaveni vefejnych prostranstvi koncep&né promyslenym a s prostfedim korespondujicim ulicnim a
parkovym mobiliafem (lavi¢ky, odpadkové koSe, stojany na kola apod.).

Pozadavky na reSeni zelené

— Zvazit navrh dlouhodobé koncepce vysadby a udrzby zelené s cilem posileni estetickych kvalit a rekreacni
funkce prostoru,

— podél mistni komunikace zvazit navrh vysadby stromofadi, pfitom uvaZovat vysadbu ovocnych stromd, pfip.
vysadbu domacich druh(i vzristnych dfevin, ve vhodnych mistech doplnénych pfirodé blizkymi nebo na
venkove tradiénimi druhy kefa.

Stanoveni requlativil resp. podminek pro objekty vymezuijici verejné prostranstvi

— Nutno respektovat zakladni prostorovou regulaci vyplyvajici z platného UP, vefejna prostranstvi budou tedy
vymezena objekty o max. poétu 2 nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi vyska
objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku,

— zvaZit a navrhnout vhodny zplsob a charakter zastavby (volné stojici objekty, fadové objekty, pfip.
kombinace),

— nové architektonické a urbanistické dominanty Ize vytvaret jen tehdy, pokud nebudou konkurovat stavajicim
dominantam (kostel sv. Martina, zvonice na navsi, vétmy mlyn, kaplicka na kopci pfi cesté navazujici na ulici
Sklepni) a nebudou naruSovat architektonické a urbanistické hodnoty,

— budou posouzeny dalSi podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb — podminky ochrany krajinného
razu napf. uliéni a stavebni &ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, hranice
zastavby (pldorysna velikost a objem staveb), tvar a sklon stfech, oploceni a dale pfipustnost dopliikovych
staveb (samostatné garaze, pfistieSky, pergoly, bazény, hospodarska staveni apod.).



Pozadavky na reseni dopravni a technické infrastruktury

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Provéfit a navrhnout optimalni napojeni feSeného Gzemi na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu,
navrhované parametry pozemni komunikace pro motorova vozidla budou umozriovat pfistup pozarni techniky
a pfistup vozidel pro svoz odpadu,

podél mistni komunikace budou v patfiCnych parametrech navrzeny komunikace pro péSi s maximalni
provazanosti do SirSiho zajmového Uzemi (zajisténi prostupnosti zastavéného a zastavitelného Uzemi obce
do navazujici okolni volné krajiny),

pro jednotlivé stavebni pozemky budou vytvofeny podminky pro umisténi odstavnych a parkovacich stani (v
ramci 1 stavebniho pozemku se bude uvazovat potfeba 1-2 parkovacich stani),

bude posouzena potfeba vymezeni dalSich parkovacich stani podél mistni komunikace v ramci vefejného
prostranstvi.

Pozadavky na technickou infrastrukturu

Stanovit koncepci a trasovani veskerych vefejnych inZzenyrskych siti nezbytnych pro obsluhu feSeného Uzemi
vCetné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu (pfedpoklad v soubéhu s dopravni infrastrukturou),

- je Zadouci minimalizace plo$nych a prostorovych naroku na systémy technické infrastruktury v Gzemi (spojeni

do jednotnych koridor(), ]
feSeni bude vychazet z koncepce technické infrastruktury stanovené v platném UP.

PoZadavky na systém zasobovani vodou

Navrhnout zplisob zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou,

zasobovani pitnou vodou bude feSeno v souladu s koncepénim dokumentem ,Plan rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihnomoravského kraje — Uzemni celek Hodonin® (déle jen ,PRVKUC"),

vedeni nové navrhovanych vodovodnich fadd bude situovano prednostné do vefejné pfistupnych ploch —
verejnych uli¢nich prostort a ploch sidelni zelené.

budou respektovany podminky ochrannych pasem vodohospodarskych zafizeni dle zvl&Stnich pravnich
predpisU.

PoZadavky na systém odkanalizovani

Navrhnout zplisob odkanalizovani feSeného tuzemi,

odkanalizovani bude fe$eno v souladu s PRVKUC,

navrhnout systém odkanalizovani feSeného Uzemi s napojenim na stavajici splaSkovou kanalizaci, destové
vody budou prednostné zasakovany a maximalné zadrzovany na zajmovych pozemcich,

vedeni nové navrhovanych kanalizaCnich stok bude situovano pfednostné do vefejné pfistupnych ploch —
vefejnych ulicnich prostort a ploch sidelni zelené,

budou respektovany podminky ochrannych pasem vodohospodarskych zafizeni dle zvlaStnich pravnich
predpis(.

PoZadavky na systém zasobovani elektrickou energii

Navrhnout zpusob zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii (pfednostné formou podzemniho
kabelového vedeni),

nové navrhovana elektricka vedeni budou situovana pfednostné do vefejné pfistupnych ploch — vefejnych
uliénich prostort a ploch sidelni zeleng,

budou respektovany podminky ochrannych pasem elektrickych zafizeni dle zvlastnich pravnich piedpisu.

PoZadavky na systém zasobovani plynem

Navrhnout zplisob zasobovani feSeného Uzemi plynem,
budou respektovany podminky bezpe€nostnich a ochrannych pasem plynarenskych zafizeni dle zvla$tnich
pravnich pfedpisU.



PoZadavky na systém odpadového hospodarstvi

Navrhnout zpUsob nakladani s odpady vzniklymi v feSeném Gzemi (vymezit vhodna mista pro kontejnery na
tfidény a komunalni odpad a stavebni feSeni tohoto prostoru),

nebudou navrhovany plochy pro nové skladky odpadu, vzniklé odpady budou svdZzeny na uréené misto mimo
feSené Uzemi.

DalSi zvlastni pozadavky

Pozadavky na vyhodnoceni variant feSeni

Varianty feSeni se nepfedpokladaji.
Pouze zvaZit potfebu variantniho feSeni zelenych ploch a umisténi souvisejiciho doplfikového mobiliafe.

Pozadavky na navrh etapizace

Zvazit potfebu stanoveni etapizace realizace vystavby.

Pozadavky na formu obsahu a uspofadani USVP

Pozadavky na obsah a formu

USVP bude obsahovat textovou a grafickou ¢4st. Dokladova &ast bude soucasti textové &asti.

Textova cast

1.

Zakladni udaje (feSené tzemi, postup praci apod.)

Analyza stavajiciho stavu (vyhodnoceni podkladd, doplfiujicich prizkum( a rozborl, majetkopravnich stavl

a SirSich navaznosti). Soucasti bude také analyza objektll vymezujicich vefejna prostranstvi.

Koncepce uspofadani vefejnych prostranstvi

3.1.  Sirsi vztahy (ndvaznosti na zajmové Gzemi, kompoziéni vztahy, prihledy, dalkové pohledy apod.).
Soucasti kapitoly bude orientaéni mapka s vyznagenim feSeného Uzemi v ramci celého Uzemi obce.

3.2, Architektonicko-urbanisticka koncepce feSeni (podrobny popis navrhu).

Architektonicko-stavebni feSeni vefejnych prostranstvi.

4.1.  Architektonicko-stavebni feSeni parteru.

4.2. \Vybaveni vefejnych prostranstvi - drobna architektura a mobiliar.

Koncepce feSeni objektl (objekty vymezujici nebo dotvafejici vefejna prostranstvi).

5.1.  Zakladni koncepce FeSeni objektd.

5.2.  Regulace objektu (funk&ni vyuziti, prostorové uspofadani, Upravy stavajicich staveb).

Reseni dopravni infrastruktury.

Podrobné feSeni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické feSeni.

Regeni technické infrastruktury.

Podrobné feSeni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické reseni.

Redeni zelené.

Podrobné feSeni umisténi a druhové skladby zelené, postup realizace kaceni a nové vysadby.

Zavéry a doporuceni.

Doklady

Doklady o konzultacich USVP s objednatelem, pofizovatelem, pracovniky pamatkové péce, dopravnimi

organy a dotCenymi spravci inzenyrskych siti (vyjadfeni, zaznamy, e-mailova korespondence apod.)

Graficka ¢ast



1. Sirsi vztahy M 1:2000

Ortofotomapa M 1:500
S vyznacenim hranice feSeného tizemi a zajmového tzemi
3. Vlastnické vztahy M 1:500
4. Problémovy vykres M 1:500
5. Hlavni vykres — celkové koordinacni situace M 1:200
S vyznacenim prvku requlace objektt a feSeni dopravni infrastruktury
6. Vykres zelené M 1:200 (1:250)
S vyznacenim etapizace kaceni stromd a vysadby novych stromi
7. Technicka infrastruktura M 1:200 (1:250)
8.  Rezy, pfipadné fezopohledy M 1:200 (1:250)
fezopohledy celych ulic nebo vybranych c¢asti
9.  Architektonicko-stavebni feSeni vybranych detaild méfitko dle potreby

budou obsahovat detaily feseni parteru dle zvazeni projektanta
10.  Vybér uliéniho a parkového mobiliare
zobrazeni mohou byt soucasti textové ¢asti
11. Etapizace vystavby M 1:500
12.  Vizualizace, skici
budou obsahovat vizualizace, skici nebo perspektivy na hlavni vefejna prostranstvi dle zvazeni projektanta

— Pokud bude zajisténa Citelnost vSech prvkl a linii, mGze byt vykres zelené a vykres technické infrastruktury
slou€en s hlavnim vykresem v M 1:200 (1:250),

— Uprava méfitka vykrest bude na zvazeni zhotovitele po dohodé s objednatelem a pofizovatelem — hlavnim
kritériem bude zajisténi Citelnosti a pfehlednosti vykresu.

Mapovy podklad

— USVP bude zpracovana na podkladé georeferencované technické mapy (geodetického zaméfeni) s digitalni
katastralni mapou. Geodeticke zaméreni lokality (polohopis a vyskopis) bude provedeno v ramci zpracovani
USVP v podrobnosti méfitka vykresu M 1 :200.

Pocet a zplisob vyhotoveni

— Uzemni studie: 4 ti§t&na vyhotoveni a digitalni vyhotoveni ve formatech .doc, .dgn a .pdf na CD nosici,
— geodetické zaméfeni: 1 tisténé vyhotoveni a digitalni vyhotoveni ve formatech .dgn a .pdf na CD nosiéi.

Zpracoval dne 26. 9. 2016
Bc. Tomas Konecny
Méstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta (pofizovatel)
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